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Na temelju ¢lanka 80. stavka 4. toCke 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (Narodne novine, br. 158/2003, 100/2004, 141/2006, 38/2009 i 123/2011), u
vezi s Presudom i RjeSenjem Upravnog suda u Splitu Poslovni broj: 5 Usl-2321/12-
44 od 29. rujna 2014. godine i RjeSenjem Visokog upravnog suda Republike
Hrvatske Poslovni broj: Usz-665/14-11 od 05. veljaCe 2015. godine, Vlada Republike
Hrvatske je na sjednici odrzanoj 2015. godine donijela

ODLUKU
O KONCESIJI NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU IZGRADNJE |
GOSPODARSKOG KORISTENJA LUKE POSEBNE NAMJENE — LUKE
NAUTICKOG TURIZMA - , MARINA GRUZ“, NA DIJELU k.o. GRUZ, NA
PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

l.
Sukladno Obavijesti o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma
— ,Marina Gruz“, na dijelu k.o. Gruz, na podrucju Grada Dubrovnika (Narodne novine,
broj: 126/2011) i ponuda pristiglih na Javno otvaranje ponuda za dodjelu koncesije,
odrzano 13. prosinca 2011. godine u prostorijama Ministarstva pomorstva, prometa i
infrastrukture, poStujuéi pravno shvacanje i primjedbe suda u Presudi i RjeSenju
Upravnog suda u Splitu Poslovni broj: 5 Usl-2321/12-44 od 29. rujna 2014. godine
kojim je poniStena Odluka Vlade Republike Hrvatske o koncesiji na pomorskom
dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene - luke
nautickog turizma - ,,Marina Gruz", na dijelu k.o. Gruz, na podru¢ju Grada
Dubrovnika KLASA: 934-01/11-02/12, URBROJ: 50301-05/20-12-7 od 11. listopada
2012. godine i postupak vracen na ponovno razmatranje ponuda i RjeSenju Visokog
upravnog suda Republike Hrvatske Poslovni broj: Usz-665/14-11 od dana 05. veljace
2015. godine, kojim je odbacCena Zalba trgovackog drustva Laguna Trade d.o.o.
Rogoznica protiv presude Upravnog suda u Splitu Poslovni broj: 5 Usl-2321/12-44
od 29. rujna 2014. godine te novog Nalaza i misljenja Struénog tijela za ocjenu
ponuda za koncesije na pomorskom dobru (klasa: 342-01/12-01/96, ur.broj: 530-03-
15-50, od 16. travanja 2015. godine), osnovanog sukladno ¢lanku 23. stavku 3.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, Vlada Republike Hrvatske (u daljnjem
tekstu: Davatelj koncesije) daje trgovackom drustvu Laguna trade d.o.o., Uvala
Soline b.b., 22203 Rogoznica (u daljnjem tekstu: Ovlastenik koncesije), ovlastenje za
izgradnju i gospodarsko koriStenje luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma —

~

,Marina Gruz“, na dijelu k.o. Gruz, na podrucju Grada Dubrovnika.
.

Podrucje pomorskog dobra koje se daje u koncesiju u svrhu izgradnje i
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma — »Marina
Gruz«, na dijelu k.o. Gruz, na podru€ju Grada Dubrovnika, obuhvac¢a dio kopna
pripadnosti Cesticama zemljista zemljiSnoknijiznih brojeva: 990/1 (u dijelu) i 1051/4 (u
dijelu) na dijelu k.o. Gruz i dio morskog akvatorija, a sve kao dva luCka bazena —
bazen A (centralni dio marine) i bazen B (ljetni vezovi).

Kopneni i morski dio pomorskog dobra — lu¢kog podrucja koje se daje u koncesiju
obiljezen je poligonom toCaka izrazenih u metrima u Gauss—Kruegerovoj projekciji,
kako slijedi:



BAZEN A — centralni dio:
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6 507 209,8
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6 507 121,9
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6 507 087,2
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6 507 035,6
6 507 029,1
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4723 840,3
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X
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5 6 506 963,7 4724 149,4
6 6 506 997,1 4724 055,9
1 6 506 942,4 4724 036,5

PovrSina pomorskog dobra — lu¢kog podrucja koje se daje u koncesiju ukupno iznosi
54.427 m2, od Cega je bazen A ukupne povrSine 44.900 m2, a bazen B je ukupne
povrSine 9.527 m2, a sve kako je prikazano na grafi¢koj podlozi koja €ini Prilog I. ovoj
Odluci i ne objavljuje se u ,Narodnim novinama“.

Koncesija se daje u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene

— luke nauti¢kog turizma — ,Marina Gruz“, na dijelu k.o. Gruz, na podru¢ju Grada
Dubrovnika.

Ovlastenik koncesije duzan je izgraditi luku prema Lokacijskoj dozvoli izdanoj od
strane Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja (Klasa: UP/I-350-05/14-
01/71, Urbroj: 531-06-1-2-14-11, od dana 08. rujna 2014. godine), koja €ini Prilog II.
ovoj Odluci i ne objavljuje se Narodnim novinama, gradevinskoj dozvoli i u opsegu
opisanom u Studiji gospodarske opravdanosti Marina Gruz, koja Cini Prilog Ill. ovoj
Odluci i ne objavljuju se ,Narodnim novinama®“.

Ovlastenik koncesije duzan je u roku od 3 (tri) godine od dana zaklju€enja ugovora o
koncesiji iz toCke VII. ove Odluke dovrSiti izgradnju i predati Davatelju koncesije
uporabnu dozvolu.

Ovlastenik koncesije duzan je za svaku daljnju gradnju ili rekonstrukciju na
koncesijskom pomorskom dobru zatraziti suglasnost Davatelja koncesije, te dozvolu
sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju.

Ovlastenik koncesije se obvezuje da pomorsko dobro koje ovom Odlukom dobiva na
gospodarsko koriStenje, koristi iskljuivo za obavljanje djelatnosti za koje je
registriran i za koje je utvrdena namjena koncesije.

V.

Ovlastenik koncesije duzan je gospodarski koristiti luku nautiCkog turizma iz toCke Il.
ove Odluke, sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama, drugim
zakonima i podzakonskim aktima iz podrucja sigurnosti plovidbe, zastite okolisa, i to
na nacin koji ¢e osigurati zastitu okolisa.

Ovlastenik koncesije ne moze prava steCena koncesijom niti djelomi¢no niti u cijelosti
prenositi na drugog bez izri€itog odobrenja Davatelja koncesije.

V.
Davatelj koncesije daje na koriStenje pomorsko dobro navedeno u tocki Il. ove

Odluke, Ovlasteniku koncesije na vremensko razdoblje od 30 (trideset) godina,
racunajuci od dana sklapanja ugovora o koncesiji pomorskog dobra.



VI.

Za koristenje pomorskog dobra navedenog u tocki Il. ove Odluke Ovlastenik
koncesije obvezuje se da ¢e uredno plaéati Davatelju koncesije godiSnju koncesijsku
naknadu.

GodisSnja koncesijska naknada koju Ovlastenik koncesije placa za koriStenje
pomorskog dobra sastoji se od stalnog i promjenjivog dijela naknade, s time da za:

a) stalni dio u iznosu od 8,00 kuna po m2 zauzete ukupne povrSine pomorskog
dobra godisnje, odnosno 435.416,00 kuna godisnje plativo u jednom obroku
b) promjenjivi dio naknade u iznosu od 5% od ukupnog godisnjeg prihoda luke.

Navedena naknada plac¢a se na sljedeci nacin:

Stalni dio naknade pla¢a se unaprijed za tekuéu godinu najkasnije do 1. oZujka:

— za godinu u kojoj je dana koncesija i za godinu u kojoj koncesija istiCe, naknada se
pla¢a razmjerno mjesecima koristenja;

— za pocetnu godinu koncesijskog perioda naknada se placa u roku 45 dana od dana
sklapanja ugovora o koncesiji.

Promjenijivi dio naknade pla¢a se unatrag u dva obroka i to:
—do 30. rujna u tekucoj godini prema prometu u prvom polugodistu;
—do 30. travnja za drugo polugodisSte prethodne godine.

VII.

Na temelju ove Odluke ovlascuje se ministar pomorstva, prometa i infrastrukture da u
roku od 90 dana od dana donoSenja ove Odluke, sklopi ugovor o koncesiji
pomorskog dobra iz toCke Il. ove Odluke, kojim ¢e se detaljno urediti ovlastenja
Davatelja koncesije, te prava i obveze OvlasStenika koncesije, posebice u odnosu na
zasStitu okoliSa, sigurnost plovidbe, odrzavanje i osiguranje luke, te nadzor nad
dinamikom izgradnje.

VIII.

Ovlastenik koncesije je duzan u roku 60 (Sezdeset) dana od dana donoSenja ove
Odluke Davatelju koncesije dostaviti garanciju banke radi dobrog izvrSenja posla u
korist Republike Hrvatske — Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture na iznos
od 7% od ukupne vrijednosti investicije (77.695.930,00 kuna), a koja prema Studiji
gospodarske opravdanosti Marina Gruz i programu ulaganja u izgradnju luke
nautiC¢kog turizma koja je priloZzena ponudi, iznosi 5.438.715,10 kuna, s rokom
vazenja garancije do 6 (Sest) mjeseci od zavrSetka planiranog investicijskog ciklusa,
a koja garancija je bezuvjetna, bez prigovora i naplativa na prvi poziv.



Ovlastenik koncesije je duzan u roku 60 (Sezdeset) dana od dana donoSenja ove
Odluke Davatelju koncesije dostaviti dostaviti ovjerene zaduznice na iznos od dvije
godiSnje naknade za stalni dio koncesijske naknade, u ukupnom iznosu od
870.832,00 kuna, kao instrumente osiguranja naplate naknade za koncesiju, te za
naknadu Stete koja moze nastati zbog neispunjenja obveza iz ugovora o koncesiji.

Ako Ovlastenik koncesije ne dostavi garanciju iz stavka 1. ove toCke i ovjerene
zaduznice iz stavka 2. ove toCke, nece se potpisati ugovor o koncesiji iz tocke VII.
ove Odluke, te Ovlastenik koncesije gubi sva prava utvrdena ovom Odlukom.

IX.
Protiv ove Odluke zalba nije dopuStena, ali moze se pokrenuti upravni spor,
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu u Splitu, u roku 30 dana od dana donoSenja ove
Odluke.

X.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢ce se u ,Narodnim
novinama“.

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

PREDSJEDNIK

Zoran Milanovié



OBRAZLOZENJE

Sukladno Obavijesti o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma
— ,Marina Gruz“, na dijelu k.o. Gruz, na podru¢ju Grada Dubrovnika (,Narodne
novine“, broj 126/2011) i ponuda pristiglih na Javno otvaranje ponuda za dodjelu
koncesije, odrzano 13. prosinca 2011. godine u prostorijama Ministarstva pomorstva,
prometa i infrastrukture, te Nalaza i miSljenja Struénog tijela za ocjenu ponuda za
koncesije na pomorskom dobru, osnovanog sukladno ¢lanku 23. stavku 3. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama, Vlada Republike Hrvatske donijela je Odluku o
koncesiji na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke
posebne namjene — luke nauti¢kog turizma — ,Marina Gruz®, na dijelu k.o. Gruz, na
podrucju Grada Dubrovnika (,Narodne novine®, broj: 144/2012) kojom je koncesiju
dodijelila trgovackom drustvu Laguna trade d.o.o., Uvala Soline b.b., 22203
Rogoznica.

Protiv odluke o koncesiji trgovacko Luka Dubrovnik d.d. i trgovacko drustvo Atlant
marina d.o.o0. pokrenula su upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu, koji je dana
29. rujna 2014. godine donio Presudu i RjeSenje (Poslovni broj: 5 Usl-2321/12-44)
kojim je poniStena Odluka Vlade Republike Hrvatske o koncesiji, te predmet vracen
na ponovno odluc€ivanje o izboru najboljeg ponuditelja, pri Cemu je Vlada Republike
Hrvatske, prilikom donoSenja nove odluke vezana pravnim shvacanjem i
primjedbama suda.

Protiv Presude i RjeSenja Upravnog suda u Splitu trgovacko drustvo Laguna trade
d.o.o. podnijelo je Zzalbu Visokom upravnom sudu Republike Hrvatske koji je dana 05.
veljae 2015. godine RjeSenjem (poslovni broj: Usz-665/14-11), kojim je zalba
odbacena.

Slijedom navedenoga ponovno se sastalo Struc¢no tijelo te donijelo novi Nalaz i
misljenje, uvazavajuci pravno shvacanje i primjedbe Suda.

Buduc¢i da je Obavijest o namjeri davanja koncesije raspisana prije stupanja na
snagu Uredbe o izmjenama i dopunama Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (,Narodne novine®, broj: 83/2012) kojom su, izmedu ostaloga,
izmijenjeni popis dokumenata koji Cine obavezni sadrzaj ponude i kriteriji za
ocjenjivanje ponuda za koncesije na pomorskom dobru, ovo Struéno tijelo prilikom
ocjene ponovne ponuda je primijenilo kriterije koji su vazili u trenutku objave
Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije, a je potpunim ocjenjivalo ponude koje sadrze
dokumentaciju propisanu ObavijeS¢u o namjeri davanja koncesije.

U odnosu na pitanje prostorno planske dokumentacije, temeljem koje je raspisan
natje€aj Stru¢no tijelo u svojem nalazu i misljenju istiCe je predmet natjeCaja
izgradnja i gospodarsko koristenje luke posebne namjene, koji zahvat nije moguce
provesti isklju€ivo temeljem UPU-a Gruski akvatorij, odnosno temeljem istoga nije
moguce ishoditi lokacijsku dozvolu i izgraditi luku obzirom da je isti u dijelu u
suprotnosti s planom viSeg reda (GUP) stoga se ova neuskladenosti planova valja
smatrati posebnim uvjetom iz to¢ke V. stavka 1. podtoCke 6. Obavijesti.

Nadalje, buduci da je trgovacko drustvo Laguna trade d.o.o. ve¢ ishodio Lokacijsku
dozvolu i to u prekluzivnom roku propisanom ponistenom Odlukom o dodjeli
koncesije, a ista Lokacijska dozvola je izdana u skladu s propisima koji ureduju
prostorno uredenje i gradnju, predlaze se ovaj prijedlog Odluke, u odnosu na pitanje
izgradnje luke temeljiti upravo na istoj.

Naime, ista Lokacijska dozvola odgovara obuhvatu luke kako je definiran RjeSenjem
nadleznog tijela o utvrdivanju granice lu¢kog podrucja luke i ObavijeS¢u o namijeri



davanja koncesije za luku, a koncesija za izgradnju i gospodarsko koristenje luke
mora dati u skladu s prostorno planskom dokumentacijom, buduci da ovlastenik
koncesije u protivnom ne bi bio u mogao ishoditi valjani akt za gradnju.

Buducdi da je, sukladno kriterijima propisanim Obavije§¢u o namjeri davanja koncesije
i Nalazu i miSljenju Stru¢nog tijela ponuda trgovackog drustva Laguna trade d.o.o.
ocijenjena kao najpovoljnija, predlaze se donijeti predmetnu Odluku kojom se
koncesija daje trgovackom drustvu Laguna trade d.o.o..



